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Forvaltningsberattelse fér ar 2023

1 FORENINGENS STYRELSE

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter
: ordférande

vice ordférande, tillika sekreterare
kassor

Under verksamhetsaret har

amnat styrelsen.

2 VALBEREDNINGEN

Valberedni och

har under verksamhetsaret 2023 bestatt av :

3 REVISORER

o

varit extern revisor och
har varit féreningens interna revisor och
revisorssuppleant.

tern revisorssuppleant.
intern

4 STAMMOR OCH STYRELSEMOTEN

Under dret har foreningen haft ett ordinarie arsmote torsdagen den 23 mars 2023.

Styrelsen har haft 21 ordinarie méten. Utdver detta har hela eller delar av styrelsen traffats i
arbetsmoten for att bland annat hantera fragor relaterade till budget, underhallsplan,
upphandlingar, entreprenader och andra viktiga foreningsuppgifter.

5 FORENINGENS EKONOMI

Resultatet for rakenskapsaret 2023 innebdr ett 6verskott pa 222 898 kronor vilket ska jamforas
med ett budgeterat dverskott pa 410 000 kronor.

Resultatet for 2023 paverkas av bade 6kade intdkter och 6kade kostnader. Intdkterna har blivit
betydligt hégre an budgeterat da ersattningen fran Trafikverket blev storre dn vantat. Budgeten
baserades pa en ersattning av 2 miljoner kronor for skador pd mark och vagar. Efter att vi
begarde omprévning av det beslutet sa justerades summan till 2,5 miljoner kronor. Vi fick dven
1,4 miljoner i ersattning for skador pa vara ror som ligger i marken och som kan ha paverkats
av arbetet med Forbifarten.

Uppvarmningskostnaden blev hégre under 2023 jamfort med 2022. Den totala kostnaden
under 2023 var 1 323 944 mot budgeterade 1 223 200 (2022 1 205 937) kronor. Vi har anvant
samma mangd energi, dock har Exergi hojt priset med ca 8% vilket paverkar utfallet.

Vad galler foreningens driftskostnader sa paverkades dessa negativt av den allménna
prishdjningen i samhallet 2023.

Styrelsen har under aret utvecklat férstaelsen och hanteringen av féreningens likviditet da detta
var nédvandigt for att balansera vara kostnader mot de likvida medel som féreningen foérfogar
over.

Styrelsen ansdkte om och fick elstod for kalenderaret 2022.
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HSB fortsatter att hantera allt det praktiska kring féreningens ekonomi och vi anser att detta
fungera enligt forvantan. Det hjalper féreningen och framst kassoren att ha god kontroll pa var
ekonomi.

I enlighet med Skattemyndighetens beslut att samfalligheten skall vara momsregistrerad sa
anser vi nu att foreningens ekonomi fungerar i enlighet med detta och att vi har lyckats hantera
vad detta innebar pa ett korrekt satt.

6 INRIKTNING AV STYRELSEARBETET

Styrelsens befogenheter och ansvar bestams av féreningens stadgar, anlaggningsbeslut, lag om
samfalligheter samt av drsmotets beslut. Styrelsen har i sitt arbete beaktat dessa styrande
dokument.

Vart omrade bestar av 80 fastigheter samt tillhérande gemensamhetsanlaggningar i form av
servicebyggnad, garage, gator, lekplats och gronomraden. Detta betyder att foreningen har ett
ansvar att forvalta bade byggnader och markomraden pa ett sddant satt att vardena bevaras
och omradet ar attraktivt att bo och vistas i.

Under 2023 sa har styrelsen fokuserat pa att upphandla och genomféra den aterstallning av
omradet som ar resultatet av de skador som uppstod under arbetet med Forbifart Stockholm.
Detta har varit bade utmanande och larorikt for styrelsen i och med att vi fran boérjan hade
begransad kompetens inom detta omrade. Vi kan dock konstatera, att med hjalp av engagerad
konsult, sd har bade upphandling och genomférande gatt enligt plan. Styrelsen har lagt mycket
tid pa att forstd och ta beslut baserat pa de utmaningar som uppstod under hela projektet.

I och med att tva styrelsemedlemmar valde att sluta i september sa har styrelsen varit tvungen
att fokusera och prioritera arbetet utifran den situationen. Vi anser dock att det har fungerat val
och att alla viktiga atgarder och beslut har kunnat verkstallas utifran vad som férvantas av
styrelsen.

7 NYA MEDLEMMAR

Under 2023 har tva fastigheter fatt nya dgare i omradet:
Gillsatragrand 50: 2023-01-16
Gillsatragrand 51: 2023-10-05

8 INFORMATION TILL OCH FRAN MEDLEMMAR

Under aret har 19 Gillsdtrameddelanden delats ut till medlemmarna.

For allman information till medlemmarna anvander styrelsen webbplatsen, www.gillsatra.se. Pa
webbplatsen har dven meddelanden fran polisen avseende grannsamverkan publicerats. Aven
SSF Stoldskyddsféreningens app har nyttjats for meddelanden.

Under 2023 har 41 skrivelser behandlats pa styrelsemoten och svar lamnats till respektive
medlem. Fler kontakter har skett med medlemmar via mejl, sms och telefon utan att dessa
arenden har behovt ga till styrelsen for beslut.

Styrelsen har under aret fortsatt att vara tydlig med att formell information till styrelsen skall
vara skriftlig. Detta for att dokumentation och uppféljning ska vara korrekt.

Styrelsen har aven tagit tillfallet i akt att ge allman information vid de underhallsdagar som
genomforts var och host.

9 FJARRVARMEANLAGGNINGEN

Varmeforsorjningen fran Exergi Stockholm har fungerat utan driftstorningar och anmaérkningar,
det vill sdga inga avbrott har noterats.

Under aret upphandlades och byttes kallvattenregulatorn i servicehuset. Detta for att forbattra
kallvattentrycket i omradet. Arbetet utférdes av var VVS entreprenér Samson ror och resultatet
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ar enligt férvantan, det vill sdga i allmanhet upplevs trycket som hégre och mera stabilt an
innan bytet.

Exergi har installerat larm i vdrmecentralen vilket ger méjlighet att bevaka systemet via natet.
Under aret genomfordes en arlig funktionskontroll som visade att anlaggningen fungerar enligt
férvantan. QTF Sweden har kontrollerat avgasningsutrustningen och den fungerar som den ska.

Serviceavtalet med avslutades i borjan av aret. Vi har avtal med Samsons Ror
vad galler service och reparationer av medlemmarnas varmevaxlare.

Stockholm Exergi har for 2023 debiterat 1 323 000 kronor (2022: 1 206 000 kronor) for en
varmeforbrukning av 1 569 MWh (2022: 1 527 MWh).

Tabellen nedan visar varmeférbrukning och varmekostnader under 2023, 2022 och 2021 (2021
inklusive moms).

2023 2022 2021

Forbrukning, MWh 1569 1527 1643
Kostnad, tusen kronor 1324 1206 1 558
Forluster och servicehuset 15,6% 17,2 % 16,9 %

Forlusterna ar nagot lagre an tidigare ar vilket far anses positivt. I ett system som vart kan vi
rakna med forluster pa mellan 15-20 procent per ar.

10 VATTEN OCH AVLOPP

Under 2023 har dag- och spillvattensystemet fungerat enligt férvantan.

Styrelsen fortsatter arbetet med att underhadlla dag- och spillvattensystemet. I samband med
arbetet med skador orsakade av arbetet med Forbifart Stockholms har ett antal atgarder
vidtagits gallande dag- och spillvattenrér i omradet.

Vara dag- och spillvattenledningar ar i relativt gott skick och bér halla i manga ar framat med
nodvandiga underhallsatgarder i nartid. Ett antal atgarder ska planeras och utforas de
kommande aren vilket beskrivs i underhallsplanen.

11 ATERVINNING OCH SOPHANTERING

Foretaget PreZero har under verksamhetsaret 2023 varit ansvarig for tomning av omradets
atervinningskarl.

Vi har haft en 6kad mangd felaktiga sopor som ldggs i atervinningsbehallare. Detta har
rapporterats till oss av entreprendren som skdter hamtningen. De dvervager darfor att sluta
hamta hos oss om vi inte sorterar ratt avfall i ratt behallare.

Vi har aven haft en brand i atervinningsbehallare pa 6stra parkeringen. En medlem agerade
snabbt och radigt med egen slackare och ringde sedan brandkaren.

12 LOPANDE UNDERHALL AV ANLAGGNINGEN

Styrelsen genomfor arlig besiktning av lekplatsen i enlighet med géllande lagstiftning. Detta ar
en viktig atgard da vi har manga barn och ungdomar som anvander lekplatsen regelbundet.
Reparationer genomfors Iopande av var tradgardsentreprendr baserat pa information fran
styrelsen.

Garagedorrar har lagats. Akuta reparationer genomfors regelbundet och dessa haller uppe
standarden pa en tillracklig bra niva. Kostnaden fér garagereparationer under 2023 var 32 892
kronor.

Ett antal fonster i servicehuset har bytts da dessa uppvisade rotskador i trakonstruktionen.
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13 TVATTSTUGA OCH BILTVATT

Det digitala bokningssystemet har under aret fungerat enligt forvantan. Féreningen har
ansvaret for att lasa av och hantera det underlag som finns i systemet for debitering av
anvandande. Under 2023 har 16 medlemmar anvant tvattstugan och koért tillsammans 108
tvattpass.

Foreningen har ett serviceavtal med AT-Drift som innebar att de en gang om aret gar igenom
maskinerna i tvattstugan, rengor dessa samt lagar eventuella skador.

Biltvatten har aven under 2023 varit avstangd da oljeavskiljaren inte uppfyller de krav som finns
vad det galler anldggningar som denna.

Baserat pa den forvantade kostnaden, cirka 500 000 kronor, for byte av oljeavskiljare, sa
beslutade drsmotet 2023 att inte ersatta den befintliga anlaggningen. Framsta orsaken till detta
ar att anvandandet ar lagt samt att alternativ finns i ndromradet pa befintliga bensinstationer.

14 PARKERING

Under 2023 har parkeringsovervakningen skoétts av parkeringsbolaget LEVEL (tidigare Estate)
med ett gott resultat. Parkeringssituationen inom omradet har fungerat val. Det finns normalt
sett manga lediga platser pa de godkanda parkeringarna.

Aven i &r har ans6kan om parkeringskort fatt géras via mejl och utldmning har sedan gjorts till
brevlada eller fysiskt pa ett sakert satt. Under detta ar har styrelsen skoétt denna procedur da
den tidigare parkeringsgruppen har upphort. Féreningen har dven arbetat med att fardigstalla
mojligheten att bestalla parkeringsbevis digitalt, vilket nu ar méjligt.

Parkeringsovervakningen har varit satt pa paus fran 7 augusti till och med 17 december da
markarbeten pagatt i omradet.

15 UNDERHALL AV DEN YTTRE MILJON

Satra Entreprenad AB fortsatter att vara var entreprenér vad galler gronytor och
vinterunderhall. Féreningen har ett mycket bra samarbete med foretaget, som har varit
behjalplig i ett flertal fragor kring yttre miljo och underhall, som hackupprustning, laga
asfaltshal och byte av glédlampor.

16 SAMMANSTALLNING AV STORRE UPPRUSTNINGSARBETEN

Under 2023 har Styrelsen upphandlat och genomfért en stérre upprustning av mark, vagar och
ror i vart omrade.

Detta arbete var baserat pa den rapport som Trafikverket stallt samman vad galler skador i
Gillsatra pa grund av deras arbete med Forbifart Stockholm. Utifran denna rapport
genomfdrdes en upphandling av lamplig entreprendr, LPT Construction AB, for att genomféra
nodvandiga arbeten. Till var hjalp med upphandlingen och genomférandet har vi anvant
konsultfirma Raksystems. I upphandlingen ingick bade markarbeten men ocksa rivning och
byggande av ett nytt garage.

Arbetet med mark, vagar och rér bedrevs under hdsten och avslutades i slutet av november. Ett
antal extra arbeten bestalldes under projektets gdng da det bade fanns utmaningar i
markforhallanden samt férbattringar av bland annat avrinning av dagvatten i berért omrade.

Samtliga bestéllda arbeten ar genomférda och slutbesiktning ar ocksa genomférd.

Under arbetets gang valde styrelsen att inte ga vidare med upphandling vad galler nytt garage.
Detta beror pa att det finns ett antal oklarheter vad géller markférhallandena dar det nya
garaget ska sta och dessa behdver studeras mera noga innan ett beslut om upphandling kan
tas. Styrelsen har for avsikt att dterkomma till denna del av under 2024.
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17 UNDERHALLSDAGAR

Under aret har vi genomfort fyra underhallsdagar, tva i maj och tva i oktober. Syftet ar att vi
tillsammans skall hjalpas at med att skéta vara gemensamma anldaggningar. Genom att vi alla
hjalps at i underhdllsarbetet kan vi uppna en battre boendemiljo, 6kad social gemenskap samt
minska foreningens kostnader.

18 LADDNING AV EL- OCH HYBRIDBILAR

Laddanalys genomfdrd under 2022 konstaterade att vi har tillrécklig kapacitet for
elbilsladdning. Dock 6verstiger huvudledningar och huvudcentraler livslangden for sddana
installationer och féreningen rekommenderas att byta dessa. Som en férberedelse for det har
det under aret lagts tomror for kabeldragning. Detta har gjorts i samband med de gravarbeten
som utforts.

Under 2022 konstaterades efter konsultation av villadgarnas jurister att det ocksa fanns skal till
att uppdatera anlaggningsbeslutet for att mojliggora elbilsladdning. Det arbetet har pausats i
avvaktan pa resultatet fran arbetsgruppen for uppdatering av anlaggningsbeslutet. Arbetet i
arbetsgruppen pagar.

19 SOLCELLER

Arbetet med att se 6ver mojligheterna for installation av solceller har pausats i avvaktan pa
resultatet fran arbetsgruppen for uppdatering av anlaggningsbeslutet. Arbetet i arbetsgruppen
pagar.

20 KABEL-TV OCH BREDBAND

Under dret har inga atgarder eller forandringar skett vad galler vart kabel-tv-nat. Styrelsens
uppfattning ar att det lokala natet ar stabilt och fungerar enligt férvantan.

Arbetet med att se éver mdjligheterna for gruppanslutning i befintligt nat har pausats i
avvaktan pa resultatet fran arbetsgruppen for uppdatering av anldggningsbeslutet. Arbetet i
arbetsgruppen pagar.

21 ARBETSGRUPPER OCH INSATSER FRAN MEDLEMMAR

Styrelsen vill tacka de medlemmar som hjalper till med olika uppgifter i féreningen. Deras
insatser ar vardefulla och hjalper oss att halla nere kostnaderna for forvaltningen av vart
omrade.

Under aret avslutade parkeringsgruppen sitt arbete och arbetsuppgifterna togs éver av
styrelsen.

Under aret har en arbetsgrupp bestaende av Janne Arman och Gunilla Wiren samt
representanter fran styrelsen arbetat med frdgan om uppdatering av anldggningsbeslutet.
Detta enligt beslut pa senaste arsmotet da fragan ar for omfattande for att rymmas inom
styrelsens ordinarie arbetsuppgifter.

22 OVRIGA INSATSER FRAN MEDLEMMAR

Det ar inte bara genom reguljara arbetsgrupper som medlemmar arbetar for var gemensamma
trevnad.

‘har haft uppdrag som kontaktperson gentemot PreZero avseende

i omradet.

‘har arbetat med inférandet av digitala parkeringstillstand. Ali har ocksa
stottat styrelsen med granskning av underlagen for parkeringstillstand utifran vart
regelverk for vilka som ar berattigade till att fa kopa dessa tillstand.
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23 GRANNSAMVERKAN

Grannsamverkan gruppen har under aret haft tva planeringsmoten och regelbundet kontakt i
gruppen och fortsatt med uppsdkande verksamhet till vara medlemmar. Syftet med besdken ar
att delge information om grannsamverkan och grannsamverkans appen. Antalet medlemmar
till appen ar i dagslaget 50 personer.

Poliskontakten ar god och vi har regelbundet fatt information fran var kontaktperson hos
polisen. Informationen publiceras regelbundet pa var webbplats och lankas till fran appen. Ewa
Hansing Arman har under &ret agerat kontaktperson fér Grannsamverkan i féreningen.

Under aret har vi fatt information om att ett inbrott skett i omradet.

24 FORBIFART STOCKHOLM

Trafikverket har under aret borjat avetableringen av arbetena som berér oss. Detta betyder att
vi varit aktiva med att fa till bra avslut pa de delar som beror Gillsatra.

Vi har begart och fatt omproévning av beslutet angaende ersattning fér mark och vagar. Efter
analys och uppdatering sa ar nu summan 2,5 miljoner i ersattning. Detta motsvarar mindre an
50 % av de faktiska kostnaderna fér de arbeten som behévde goras. Styrelsen valde att ga
vidare med upphandling och genomférande eftersom arbetena var nédvandiga for omradets
langsiktiga bevarande.

Vi fick dven besked om att Trafikverket ersatter skador, som uppstatt pa vara rér i marken, till en
summa av 1,4 miljoner kronor. Efter analys av deras forslag beslutade styrelsen att acceptera
detta.

Vi har fortfarande ett antal utestaende problem vad galler Trafikverkets hantering av vara
skador och dessa kommer att behandlas och besvaras under 2024.

25 PROJEKT SKARHOLMSDALEN

Under aret genomfordes formellt den markférandring som diskuterats och accepterats under
2022. Avtalet galler 80 m? i kanten av var tomt mot Bjorksatravagen. Kanten kommer att tas i
ansprak for en rakare strackning av Bjorksatravagen. Vi har i avtalet skrivit in att
staden/projektet ska ta ansvar for att aterstalla berord vaxtlighet, det vill séga buskar och trad
som ju ar foreningens, nar arbetena sa smaningom genomfors.

26 INTERNT ARBETE

Under aret har arbetet fortsatt enligt de rutiner som tidigare styrelser utarbetat. Det betyder att
alla dokument: avtal, offerter, protokoll etcetera sparas pa ett sdkert satt genom en molntjanst.

Styrelsen har atergatt till att behandla bade drift- och projektfrdgor pa samma méte. Detta har
mojliggjorts av att antalet projekt som styrelsen haft att hantera under aret varit fa. Det stora
projektet med underhall av omradet har i stallet hanterats till stora delar utanfér styrelseméten.
Projekten om elbilsladdning och solceller har ocksa pausats i avvaktan pa resultaten fran
projektgruppen som arbetat med frdgan om uppdatering av anlaggningsbeslutet.

Styrelsen har huvudsakligen genomfort styrelsemdéten pa plats i servicehuset. Videomoten
anvands dock vid behov och styrelsemedlemmar som inte kan delta pa plats erbjuds méjlighet
att ansluta via lank.

Féreningens webbplats, www.gillsatra.se, anvands som tidigare som kommunikationskanal
inom féreningen. Detta betyder inte att vi kommer att sluta sprida information pa papper.
Styrelsen har ett ansvar att halla alla medlemmar informerade.
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27 DISPOSITION AV VERKSAMHETSARETS RESULTAT

Styrelsen foreslar att arets resultat pa 222 898 kronor tillférs reservfonden.

Ytterligare upplysningar angdende féreningens ekonomiska resultat och stallning finns i
arsredovisningen.

Stockholm 2024-03-31

(revisor)




